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Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. 1. Основание для выполнения работы:
1. Основанием для подготовки проекта межевания является муниципальный контракт № 189/11 от 04.09.2016 «Строительство теплосети по закрытой схеме от Центральной котельной в г.Ленинске-Кузнецком» для консервации мелких котельных                  № 1,13,14,44, котельной ПТУ, котельной ООО "Спецналадка", котельной ООО "Сиб-Дамель" ».
2. Проект межевания подготовлен в соответствии с действующим законодательством и нормативно-правовыми актами:
- Федеральным законом Российской Федерации от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» (принят Государственной Думой 22.12.2004 г.), действующая редакция от 24.11.2014;
- Генеральным планом г. Ленинска-Кузнецкого (утвержден решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 30.04.2009 г. №27 «Об утверждении генерального плана города Ленинска-Кузнецкого»);
- Правилами землепользования и застройки г. Ленинска-Кузнецкого (утверждены решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 25.06.2009 г. №47 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого») в редакции всех позднее принятых и утвержденных Решений;
- Постановлением администрации Ленинск-Кузнецкого городского округа   № 1446 от 12.08.16 «Об утверждении актуализированной схемы теплоснабжения Ленинск-Кузнецкого городского округа на 2017 год с перспективой до 2028 года»;

- СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), утвержденная Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820.

- СНиП 2.04.07-86* «Тепловые сети»;

- СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха»;
-  СНиП 41-02-2003* «Тепловые сети»;
- СП 124.133330.2012 приложение А (обязательное).
1.2. Задачи проекта межевания:
· определение площади земельного участка для строительства теплосети в соответствии с нормативными требованиями СП 42.13330.2011(актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) и сложившейся градостроительной ситуацией.
· Цель проекта – обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры.
1.3. Исходные материалы:
1. Топографическая съемка территории в масштабе: 1:500, в цифровом виде в местной системе координат;
2. Сведения Государственного кадастра недвижимости в виде кадастровых выписок на земельные участки и объекты недвижимости;
3. Согласования с инженерными службами города: ООО «Водоканал», ОАО «Ростелеком» (письмо от 28.04.2016 № 53-21/109), ООО «Ленинск-Кузнецкая Электросеть» (письмо от 24.06.2016 № 501), ОАО «СУЭК-Кузбасс» ПЕ «Техсвязь», и с УЖО Ленинск-Кузнецкого городского округа (письмо от 29.07.2016);
4. Согласования с собственниками земельных участков: КУМИ Ленинск-Кузнецкого городского округа, ОАО «СУЭК-Кузбасс», ОАО «СУЭК-Кузбасс» ОАО «Управление по профилактике и рекультивации», ООО «Сиб-Дамель», ООО «УЕЗ ЖКУ г.Ленинска-Кузнецкого» (лист согласования трассы теплоснабжения - приложение к выкопировке    М 1:500).
5. Данные инженерно-геологической карты г.Ленинска-Кузнецкого, выполненной КузбассТИСИЗ (1993 год).
Глава 2. ПРАВОВАЯ ОСНОВА СИСТЕМЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ В МИКРОРАЙОНЕ

2.1 Анализ сложившейся градостроительной ситуации:

1. Согласно Генеральному плану г. Ленинска-Кузнецкого земельный участок для строительства теплосети по закрытой схеме от Центральной котельной расположен в Центральном планировочном районе № II-1, II-3, в том числе в жилом микрорайоне № 14.
2. Представленная в проекте трассировка сетей теплоснабжения определена Проектной документацией «Схема теплоснабжения Ленинск-Кузнецкого городского округа до 2028 г. Актуализация на 2017 г.», выполненной ООО «Теплоэнергосервис».

Целесообразность прохождения трассы тепловых сетей от Центральной котельной обусловлена необходимостью закрытия мелких нерентабельных котельных, а также перспективной жилой застройкой и увеличением в связи с этим тепловой нагрузки.
3. Основная часть теплосети запроектирована:

- вдоль улично-дорожной сети – ул.им.Рыбалко, пер.Кишиневский, пер.Рядовой, ул.Горького, ул.Ленина, ул.Жаркевича, ул.Партизанская

- с пересечением дорог – ул.Суворова, пр.Кирова, ул.Белинского.

- с пересечением железной дороги.

Прохождение теплосети в застроенной части города обусловлено градостроительной ситуацией. В частности вдоль проспекта Кирова – необходимо пройти по дворовым территориям жилых домов по адресам: пр-кт Кирова,16, пр-кт Кирова,18,  пр-кт Кирова,20 (данные жилые дома планируется сносить). 

4. В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого, картой градостроительного зонирования земельный участок для строительства теплосети расположен в нескольких зонах. Вместе с тем действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, в том числе предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами ( п.п. 3 п. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса).
5. При проведении работ по строительству объекта предусмотрен демонтаж и восстановление капитальных дорожных покрытий. После окончания работ по строительству теплосети восстановить нарушенное строительством благоустройство.
2.2. Сервитуты и иные обременения:

1. Охранные зоны линейных объектов инженерно-технических коммуникаций, которыми являются сети теплоснабжения, водоснабжения, электроснабжения и водоотведения, не сформированы вследствие полного обременения земельного участка для строительства теплосети охранной зоной объектов инженерно-технических коммуникаций.
2. Трасса теплоснабжения в районе пр-кта Кирова, ул.им.Рыбалко, ул.Белинского расположена в границах зон объектов культурного наследия. Общий режим в границах данных зон разрешает строительство инженерных сетей при условии исключения их влияния (в том числе динамических воздействий) на сохранность объекта культурного наследия. Строительство теплосети не повлияет на объекты культурного наследия, т.к. объекты расположены на значительном расстоянии. 

При проектировании теплосети необходимо учесть подземное проложение сети на участке, который расположен в охранной зоне объектов культурного наследия.
Глава 3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ

3.1. Общие указания по формированию земельных участков:

Подготовка документации по проекту межевания территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.

3.2. Определение размера земельного участка для строительства теплосети:
1. Ширина отвода земельного участка для строительства теплосети была рассчитана на основании СП 124.133330.2012 приложение А (обязательное). В связи со сложившейся градостроительной ситуацией выдержать ширину в 40 метров на всех участках проектируемой теплосети невозможно, так как полоса под строительство теплосети ограничена существующей жилой застройкой, автомобильными дорогами, железной дорогой, промышленными предприятиями.
Магистральные тепловые сети были запроектированы как в надземном исполнении так и в подземном (каналы непроходимые), при этом ввиду стесненных условий грунт из траншеи предусматривается вывозить.

Для проведения строительных работ необходимы дополнительные площади – открытые площадки для складирования материалов, а также размещения стройгородка, в состав которого входят бытовые здания. Для этого были изысканы уже сформированные земельные участки по адресам: ул.Ворошилова,23; ул.им.Рыбалко,4; ул.им.Рыбалко,6; ул.Жаркевича,1; пер Кишиневский,9/2.


 В проекте межевания территории учтены интересы третьих лиц, границы существующих земельных участков оставлены без изменений, т.к. в местах их пересечения теплосеть существует и планируется замена труб. Сформированы части земельных участков.
При выборе трассы проектируемых сетей теплоснабжения учитывалась возможность выполнения следующих работ:

- техническое обслуживание;

- плановые ремонты (текущие и капитальные);

- аварийно-восстановительные.

На основании вышеизложенного площадь земельного участка для строительства теплосети состоит из:

-  площади многоконтурного земельного участка, состоящего из восемнадцати контуров, ЗУ1=59821 кв.м., 
- общей площади частей земельных участков чзу=43430 кв.м., 
- общей площади земельных участков, внесенных в ГКН – 5391 кв.м;

- площадь части земельного участка по пр-кту Кирова,18 – 894 кв.м.;
- площадь части земельного участка по пр-кту Кирова,16 – 1209 кв.м.;
- площадь части земельного участка по пер.Рядовой,8 – 585 кв.м.  
2. Земельный участок под охранной зоной объектов культурного наследия составляет 6584 кв.м.

Глава 4. ВЫВОДЫ
1) Образование земельного участка, из земель находящихся в муниципальной собственности.
Площадь многоконтурного земельного участка для строительства теплосети, состоящая из 18 контуров, составит:
ЗУ1 = ЗУ1(1) + ЗУ1(2) + ЗУ1(3) + ЗУ1(4) + ЗУ1(5) + ЗУ1(6) + ЗУ1(7) + ЗУ1(8) + ЗУ1(9) + ЗУ1(10) + ЗУ(11) + ЗУ1(12) + ЗУ1(13) + ЗУ1(14) + ЗУ1(15) + ЗУ(16) + ЗУ1(17) + ЗУ1(18) = 73 + 5090 + 1734 + 13001 + 1573 + 24377 + 2215 + 1662 + 628 + 7063 + 447 + 38 + 8 + 1113 + 132 + 135 + 150 + 382 = 59827 кв.м.
2) Предоставление земельных участков, внесенных в ГКН, необходимых для строительства теплосети (площадки для складирования материалов).
Площади земельных участков:

	Номер п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Вид права
	Площадь земельного участка (кв.м.)
	Адреса
	Примечание

	1.
	42:26:0201003:4269


	Собственники помещений многоквартирного дома
	624
	ул.Ворошилова,23
	Снятие прав третьих лиц

Изменение разрешенного использования

	2.
	42:26:0201003:13682
	Государственная собственность не разграничена
	1500
	ул.им.Рыбалко,6
	Изменение разрешенного использования

	3.
	42:26:0201003:13681
	Государственная собственность не разграничена
	1359
	ул.им.Рыбалко,4
	Изменение разрешенного использования

	4.
	42:26:0201002:1621
	Государственная собственность не разграничена
	1500
	пер.Кишиневский,9/2
	Изменение разрешенного использования

	5.
	42:26:0201003:13681
	Государственная собственность не разграничена
	408
	ул.Жаркевича, 11
	Изменение разрешенного использования


3) Постановка на ГКН земельных участков по адресам: пр-кт Кирова,16, пр-кт Кирова,18,  пр-кт Кирова,20, пер.Рядовой,8, которые были утверждены проектом межевания, разработанным ООО «Алтайский Региональный Кадастровый Центр «Земля», с целью образования частей земельных участков на них.

Площади частей земельных участков под многоквартирными жилыми домами, сформированные под охранной зоной теплосети:

пр-кт Кирова,16 – S=1209 кв.м., 
пр-кт Кирова,18 - S=894 кв.м.,  
пер.Рядовой,8 - S=585 кв.м. 
4) Образование частей земельных участков на земельных участках, внесенных в ГКН.
Площади частей земельных участков необходимых для строительства теплосети:
	Номер п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Вид права
	Площадь части земельного участка (кв.м.)
	Примечание

	1.
	42:26:0201001:1537
	Собственность КУМИ
	629
	

	2.
	42:26:0201001:1528
	собственность
	813
	

	3.
	42:26:0201001:1524
	собственность
	2814
	

	4.
	42:26:0000000:456

Статус временный
	Государственная собственность не разграничена
	630
	Регистрация права

	5.
	42:26:0000000:56
	Собственность КУМИ
	468
	

	6.
	42:26:0201003:11049
	Собственники помещений многоквартирного дома
	729
	

	7.
	42:26:0201002:144
	собственность
	8975
	

	8.
	42:26:0000000:1
	собственность
	7553
	

	9.
	42:26:0000000:446

Статус временный
	Государственная собственность не разграничена
	599
	Регистрация права

	10.
	42:26:0000000:438

Статус временный
	Государственная собственность не разграничена
	148
	Регистрация права

	11.
	42:26:0201002:1610
	Собственность КУМИ
	508
	

	12.
	42:26:0201002:1605
	Собственность КУМИ
	1565
	

	13.
	42:26:0201002:1595
	аренда
	50
	

	14.
	42:26:0201003:257
	Государственная собственность не разграничена
	2161
	

	15.
	42:26:0201003:13207

Статус временный
	Государственная собственность не разграничена
	287
	Регистрация права


	Номер п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Вид права
	Площадь части земельного участка (кв.м.)
	Примечание

	16.
	42:26:0201003:4215
	Собственники помещений многоквартирного дома
	881
	

	17.
	42:26:0201003:4498
	Собственность КУМИ
	193
	

	18.
	42:26:0102001:1574
	аренда
	522
	

	19.
	42:26:0102001:4640
	аренда
	8350
	

	20.
	42:26:0102001:69
	аренда
	46
	

	21.
	42:26:0102001:380
	Собственность КУМИ
	4090
	

	22.
	42:26:0102001:4641
	аренда
	948
	

	23.
	42:26:0000000:451

Статус временный
	Государственная собственность не разграничена
	192
	

	24.
	42:26:0102001:4786

Статус временный
	Государственная собственность не разграничена
	279
	


